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Rezumat: Prezentul articol abordeaza problematica vanzarii cu optiune de rascumparare,
o varietate de vanzare care a fost indelung disputatd, reprezentand un etern subiect de
controversa in spatiul roméanesc. Pornind de la actualul cadru juridic consacrat acestei
institutii de catre legiuitorul roman, vom pune in lumind cateva elemente care delimiteaza
aceasta varietate de vanzare de alte institutii reglementate de Codul civil romén.
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Abstract: This article addresses the issue of sale with redemption option, a variety of sale
that has been long disputed, representing an eternal subject of controversy in the Romanian
space. Starting from the current legal framework dedicated to this institution by the
Romanian legislator, we will highlight several elements that delimit this variety of sale
from other institutions regulated by the Romanian Civil Code.

Keywords: sales contract, varieties of sales, seller, atypical sale, sale with option to rebuy,
civil law institutions

1. Notiuni introductive

Potrivit art. 1166 din actualul Cod civil?, ,Contractul este acordul de vointe
dintre doud sau mai multe persoane cu intentia de a constitui, modifica sau stinge un

1 Asist. univ. dr., Facultatea de Stiinte ale Educatiei, Drept si Administratie Publica,
Universitatea ,Constantin Brancusi” din Targu Jiu, e-mail: georgiana.cimpu@gmail.com
ORCID ID 0000-0003-3606-5423

2 Noul Cod civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 511 din 24 iulie 2009, republicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea [, nr. 505 din 15 iulie 2011, modificata prin O.U.G. nr. 79/2011, publicata in Monitorul
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raport juridic.” Prin urmare, contractul constituie principalul izvor de obligatii, sens
in care dispozitiile generale in materie fac obiectul teoriei generale a obligatiilor.?
Totodata, regulile care guverneaza contractele speciale se supun, in lipsa unor
reglementari specifice, regulilor generale privind conditiile de validitate ale con-
tractelor (capacitate, consimtaméant, obiect, cauza), interpretarea clauzelor con-
tractuale sau executarea conventiilor.*

Astfel, in randul contractelor speciale se regaseste, in primul rand con-
tractul de vanzare, urmat de varietatile de vanzare. Aceste contracte sunt carac-
terizate, in esentd, de principiul libertatii contractuale, conform carora pirtile au
libertatea de a incheia orice contracte si de a determina continutul acestora, in
limitele impuse de lege, de ordinea publica si de bunele moravuri, spre deosebire
de contractele administrative, unde intilnim, de pilda, o serie de clauze regle-
mentare, adica clauze prestabilite printr-un caiet de sarcini intocmit si aprobat de
organele administratiei publice, particularul neavand posibilitatea decat sa adere la
ele. Aceasta deosebeste contractul administrativ de contractul civil unde domina
consensualismul.®

Din tabloul complex al varietatilor de vanzare, fac parte o serie de vanzari
cu elemente atipice, precum vanzarea dupa mostra sau model, vinzarea mostenirii,
vanzarea bunului altuia, vanzarea cu optiune de rascumparare etc.

Astfel, oprindu-ne asupra acestei ultime componente mentionate din
tabloul varietatilor intra in discutie, fara doar si poate, o varietate a vanzarii plind
de controverse, de lupte intre negare si acceptare, de dispute aprinse intre spe-
cialistii dreptului. Acesta institutie, supusa in trecut oprobriului public, contestata
si chiar interzisa, si-a legitimat in cele din urma existenta si recunoasterea legala
expresa sub imperiul actualului Cod civil.

Asa se face ca, dupi ce lunga vreme, nu putine voci au fost acelea care ii
negau justetea, blamand-o cd nu este altceva decat un paravan pentru camata si
contractul pignorativ®, iata ca actualul legiuitor a incercat si stearga acest stigmat

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 696 din 30 septembrie 2011, cu modificéri si completari
ulterioare.

3 V. Marcusohn, Drept civil. Contracte speciale, editia a Ill-a, revizutd si adiugita, Ed.
Universul Juridic, Bucuresti, 2023, p. 8.

4 F. Motiu, Contracte speciale: curs universitar, Editia a 8-a, revizuitd si adaugitd, Ed.
Universul Juridic, Bucuresti, 2020, p. 17.

> O.M. Cilibiu, Dreptul contractelor administrative- note de curs pentru uzul studentilor
ID, Ed. Academica Brancusi, Targu-Jiu, 2023, p. 10.

6 Pentru opinii in acest sens, a se vedea: Fr. Deak, St. Carpenaru, Contracte civile si
comerciale, Ed. Lumina Lex, 1993, p. 76; D. Alexandresco, Explicatiuni teoretice si practice a
Dreptului Civil Romdn; Tomul al Optulea, Partea II-a, Atelierele grafice Socec&Co, Soc.
Anonima, 1923, p. 448 si urm. De asemenea, din randul autorilor care mentioneaza faptul
cd, in trecut, aceastd operatiune privea garantarea, de multe ori, a unui imprumut
camataresc, amintim: S. Golub, Clauza de rezerva a dreptului de proprietate in procedura
insolventei. Despre opozabilitatea ,inopozabild” sau in cdutarea oximoronului juridic perfect,
in Revista societatilor si a dreptului comercial nr. 3/2018; R. Stancu, Evolutia contractului ca
mijloc de transmitere a proprietdtii in 100 de ani de la Marea Unire, in Revista Universul
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sii-aredat locul, de lungi vreme pierdut, intre textele legale care vin sa solutioneze
vanzirile cu elemente atipice.

Astfel, aceasta varietate de vanzare poate fi definita drept o vanzare
afectatd de conditie rezolutorie prin care vanzatorul isi rezerva facultatea de a
rascumpadra din mainile cumpératorului, bunul sau dreptul transmis acestuia, cu
mentiunea cd optiunea de rdscumpdérare nu poate fi stipulatd pe un termen mai
mare de cinci ani si aceasta poate avea loc doar daca vanzatorul restituie cumpara-
torului, alaturi de pretul primit, si cheltuielile ocazionate de incheierea contractului
si indeplinirea formalitatilor de publicitate impuse de lege.

Totodata, consideram ca se impune s marcam distinctia dintre pactul de
optiune’ si vanzarea cu optiune de rascumpirare, natura juridica a celor doua
institutii fiind diferita. Pactul de optiune reprezinta un contract prin care una dintre
parti, denumitd promitent, isi exprima ferm intentia de a incheia un anumit
contract si se obliga fati de cealalta parte, denumiti beneficiar, si nu revoce aceasta
declaratie de vointd, intr-un anumit termen?®.

Desi aparent, aceasta varietate de vanzare pare a imbraca haina eleganta a
unei vanzari afectate de o conditie rezolutorie expresd, urmarind istoricul legislativ
al acestei institutii vom observa ci in tabloul siu se disting si o serie de pete intu-
necoase si insuccese de a o indeparta de practicile camataresti obscure si ilegale,
acestea fiind si unele dintre motivele pentru care o astfel de vanzare a fost privita
cu suspiciune, incertitudine si scepticism.

Asadar, nu trebuie si uitim faptul cd o atare vanzare s-a situat cind in
limitele legii, cand in randul operatiunilor interzise, asa cd apreciem ca fiind
explicabila rezerva cu care unii specialisti ai dreptului® priveau aceasta vanzare, dat
fiind faptul c3, in unele situatii, linia de demarcatie intre legal si ilegal intr-o ase-
menea vanzare era extrem de fina, astfel incat exista posibilitatea ca pana si o
operatiune privind o atare instrainare, fara a urmari un interes ascuns sau necinstit,
sa fie considerata drept o atingere adusa ordinii publice.

Juridic Premium nr. 5/2018; 1. Popa, Problema anticrizei, in Revista Universul Juridic
Premium nr. 4/2021, C.-C. Botu, Contractul de vanzare ca mijloc de constituire a proprietdtii-
garantie, in Revista Romana de Drept Privat nr. 3/2023, disponibile in format electronic pe
www.lege5.ro (accesat la data de 14.10.2025).

7 Pentru o analiza referitoare la pactul de optiune privind contractul de vinzare, a se vedea
O. Puie, Tratat de contracte civile potrivit Codului civil, Codului de procedura civila, Codului fiscal,
Codului de procedura fiscald, Codului penal si Codului de procedurd penald, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2017, pp. 193-196; L. Popa, Contracte civile: de la teorie la practicd, editia a 2-a, revizuitd
si adaugitd, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2020, pp. 135-137.

8 A se vedea E. Chelaru, Despre forma antecontractelor de vanzare a imobilelor, in Revista
Universul Juridic, nr. 3/2015, p. 8, disponibil in format electronic la www.revista.
universuljuridic.ro (accesat la data de 02.06.2025).

9 In acest sens, a se vedea Fr. Deak, St. Carpenaru, op. cit, p. 76; D. Alexandresco, op. cit.,
p. 448,
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2. Cadrul juridic actual in sistemul de drept romanesc

Raportandu-ne la spatiul roméanesc, istoricul institutiei vanzarii cu optiune
de rascumpirare!® debuteazd cu prevederile Codului civil de la 1864 si legislatia
ulterioard acestui moment, insa radacinile sale adanci se regasesc tocmai in vechiul
drept roman, unde institutia precursoare era numita pactum de retroemendo et
retrovendento. De altfel, aceastd figurd juridicd era cunoscutd si la egipteni, la
indieni, cat si la anticii romani, de unde isi are sorgintea.

In prezent, in reglementarea actualului Cod civil, vAnzarea cu optiune de
rascumparare isi gaseste cadrul legal in Sectiunea a 4-a (Alte varietdati de vanzare),
Titlul IX (Diferite contracte speciale), Capitolul I (Contractul de vanzare) art. 1758-1762.

Astfel, reglementarea debuteazi, in art. 1758, cu definirea notiunii si a
conditiilor acestei vanzari, legiuitorul statuand in alin. (1) al art. mentionat, in
termeni clari, ca ,,Vanzarea cu optiune de rascumpdrare este o vanzare afectata de
conditie rezolutorie prin care vanzatorul isi rezerva dreptul de a rascumpara bunul
sau dreptul transmis cumpdrdatorului.” Astfel, vinzarea cu optiune de rascumparare
se concretizeaza in forma unui contract de vanzare-cumparare afectat de o con-
ditie!! rezolutorie'?, potestativi din partea vanzatorului si obligatoriu exprimata
expres in chiar continutul actului.

In alin. (2) al art. precizat anterior, legiuitorul stabileste faptul ca optiunea
de rascumparare nu poate fi stipulatd pe un termen mai mare de cinci ani, in caz
contrar, daca a fost stabilit un termen mai indelungat, acesta reducandu-se de drept
la cinci ani.

Totodata, legiuitorul prudent are in vedere si situatia exercitarii optiunii,
caz in care ,Exercitarea optiunii de rascumpdrare de cdtre vanzdtor se poate face
numai dacd acesta restituie cumpdaratorului pretul primit si cheltuielile pentru
incheierea contractului de vanzare si realizarea formalitatilor de publicitate”. Sesizam
astfel ca, pe langa pretul achitat, cumparatorul este indreptatit sa primeasca inapoi
cheltuielile ocazionate de aceasta vanzare si cele prilejuite de indeplinirea
formalitatilor de publicitate efectuate. Se impune sa precizam si faptul ca, in alin.
(2) al art. mentionat, legiuitorul dispune ci, prin exercitarea optiunii, vanzatorul
trebuie sa isi asume obligatia de a-i restitui cumparatorului totodata, si cheltuielile

10 Referitor la evolutia vénzarii cu optiune de rdscumparare in sistemul juridic
romanesc, a se vedea R. Peptan, Situatia juridicd actuald a contractului de vanzare afectat de
optiunea rascumpdrdrii, in Analele Universitatii ,Constantin Brancusi” din Targu Jiu, Seria
Stiinte Juridice, Nr. 1/2012, pp.153-166.

11 Pentru o abordare mai complexa a modalitatilor actului juridic civil, a se vedea G.
Tita-Nicolescu, Conditia si termenul — modalitdtile actului juridic civil in reglementarea
noului Cod civil, in Revista Universul Juridic Premium nr. 5/2016, disponibil in format
electronic pe https://www.universuljuridic.ro (accesat la data de 18.05.2025).

12 Art.1401 din actualul Cod civil defineste conditia rezolutorie astfel: ,,(1) Conditia este
rezolutorie atunci cand indeplinirea ei determind desfiintarea obligatiei.

(2) Panad la proba contrard, conditia se prezumd a fi rezolutorie ori de cate ori scadenta
obligatiilor principale precedd momentul la care conditia s-ar putea indeplini.”
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suportate de acesta din urma cu privire la ridicarea si transportul bunului, precum
si cheltuielile necesare si utile, acestea din urma limitate insa la sporul de valoare.

Alin. (3) pune o amprenta decisiva asupra acestui tablou, dispunand ca,
daca optiunea vanzatorului nu este exercitatd in termenul stabilit, se considera a
nu se fi indeplinit conditia rezolutorie care afecta vanzarea si, drept consecint3, se
va consolida dreptul celui care a cumparat bunul.

In continuare, art. 1760 pune in lumini efectele produse de aceasti varie-
tate de vanzare, stabilind, printre altele, cum se va proceda privitor la locatiunile!®
incheiate de cumparator inaintea exercitirii optiunii vanzatorului, precum si
obligatia vanzitorului de a-1 notifica pe cumparator si pe subdobéanditor cu privire
la intentia sa de a exercita optiunea de rascumparare, in partea finald a articolului
fiind prevazut faptul ca vanzatorul este obligat, sub sanctiunea decaderii din drept,
sa consemneze, in termen de o luni de la data notificarii, sumele de bani necesare.

Art. 1761 din Cod aduce in discutie situatia bunului nepartajat, stabilind, in
alin. (1), ca daca obiectul unei astfel de vanzari este reprezentat de o coti dintr-un
bun, va trebui solicitat partajul, in raport cu vanzatorul, daca acesta nu si-a
exercitat inca optiunea, in timp ce alin. (2) dispune ci daca vanzatorul nu si-a exer-
citat optiunea in cadrul partajului, acesta va fi decazut din dreptul de optiune, chiar
si in ipoteza in care bunul ar fi atribuit, in tot ori in parte, cumparatorului.

In cele din urma, art. 1762 pune in lumini aspectele legate de sanctiunea
contractului, leguitorul invederand, in alin. (1) al articolului mentionat, faptul ca
In cazul in care diferenta dintre pretul rascumpdrdrii si pretul plétit pentru vanzare
depaseste nivelul maxim stabilit de lege pentru dobanzi, pretul rascumpararii va fi
redus la pretul platit pentru vanzare.”

Se impune s3 precizam si faptul ca, la nivel global, exista o serie de variante
similare varietatii de vanzare in discutie, de pild4, in spatiul american existind o
institutie denumita repurchase agreement ori buyback agreement™, adica un pact de
revanzare, in timp ce in dreptul japonez, o reglementare similara este cunoscuta
sub numele de gensaki”, in timp ce, in spatiul romanesc, aceastd institutie a
imbricat, sub egida actualului Cod civil, forma vaAnzarii cu optiune de rascumpa-
rare, in incercarea legiuitorului de a readuce la viata, intr-o forma revigorata, van-
zarea cu pact de rascumparare.

3. Structura tehnica a vanzarii cu optiune de rascumparare

Asa cum am mentionat, spatiul dedicat de actualul legiuitor roméan
varietatii de vanzare cu optiune de rascumparare il regasim in textele art. 1758-
1762, primul articol din aceasta succesiune de texte legale fiind prezentidnd in
termeni succinti mecanismul tehnic al unui astfel de contract.

13 Pentru dezvoltari legate de contractul de locatiune, a se vedea F. Motiu, op. cit., pp. 165-187.

14 Pentru detalii privind acest concept si caracteristicile sale, a se vedea
www.law.cornell.edu si www.congress.gov (accesat la data de 15.10.2025).

15 Pentru mai multe detalii legate de aceasta institutie din sistemul de drept japonez, a
se vedea www.lawdictionary.org (accesat la data de 16.10.2025).
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Constatam astfel o prima modificare adusi de legiuitorul Codului civil din
2011, mai exact, una de ordin terminologic, fiind abandonatd denumirea tradi-
tionala de vanzare cu pact de rascumpdrare in favoarea conceptului de vanzare cu
optiune de rascumparare, noua denumire aducand, in opinia noastra, un plus de
transparenta.

Cu toate ca referirea expresa la dreptul de optiune permite asimilarea mai
facila a naturii dreptului de rascumparare ca drept de optiune, potestativ, riscul de
a surveni erori nu a disparut complet, existand inca posibilitatea ca prin optiunea
de rascumparare si fie creatd impresia ca vinzarea cu optiune de rascumpérare
grupeazi in aceeasi operatiune juridici un contract de vinzare si un pact de optiune
prin care vanzitorul isi rezervi optiunea de a riscumpéra dreptul vandut'®. In atare
situatie, optiunea de rascumparare ar reprezenta o specie a pactului de optiune
pentru cumpirarea unui bun, asa cum este acesta reglementat la articolul 1668 C.
civ.'’, la randul sdu specie a pactului de optiune de drept comun in reglementarea
art. 1278 C. civ.!®. In aceastd situatie, ar rezulta ca dispozitiile privind optiunea de
rascumparare din capitolul consacrat vanzarii cu optiune de rascumparare ar urma
sa fie completate cu cele stabilite de art. 1668 i 1278 C. civ. Un astfel de rationament
nu este insa intelept, deoarece dispozitiile alin. (1) al art. 1758 ilustreaza, in opinia
doctrinei, ca rascumpararea este mai curand o metafora decat un concept tehnic
juridic!®, dat fiind faptul ci exercitarea optiunii de rascumpdrare produce asupra

16 R. Dinca, Varietati de vanzare, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2016, p. 154.

17 Art. 1668 C. civ, reglementind pactul de optiune privind contractul de vénzare,
dispune urmitoarele: “(1) In cazul pactului de optiune privind un contract de vanzare asupra
unui bun individual determinat, intre data incheierii pactului si data exercitarii optiunii sau,
dupd caz, aceea a expirdrii termenului de optiune nu se poate dispune de bunul care constituie
obiectul pactului.

(2) Atunci cand pactul are ca obiect drepturi tabulare, dreptul de optiune se noteazd in
cartea funciard.

(3) Dreptul de optiune se radiazd din oficiu dacd pand la expirarea termenului de optiune
nu s-a inscris o declaratie de exercitare a optiunii, insotitd de dovada comunicdrii sale cdtre
cealalta parte.”

18 Art. 1278 C. civ. reglementeazi pactul de optiune, stabilind urmatoarele: “(1) Atunci
cand partile convin ca una dintre ele sa ramanad legata de propria declaratie de vointd, iar
cealaltd sd o poatd accepta sau refuza, acea declaratie se considerd o ofertd irevocabild si
produce efectele prevazute la art. 1.191.

(2) Daca partile nu au convenit un termen pentru acceptare, acesta poate fi stabilit de
instantd prin ordonantd presedintiald, cu citarea partilor.

(3) Pactul de optiune trebuie si contind toate elementele contractului pe care partile
urmdresc sd il incheie, astfel incat acesta si se poatd incheia prin simpla acceptare a
beneficiarului optiunii.

(4) Contractul se incheie prin exercitarea optiunii in sensul acceptdrii de cdtre beneficiar a
declaratiei de vointa a celeilalte parti, in conditiile convenite prin pact.

(5) Atat pactul de optiune, cat si declaratia de acceptare trebuie incheiate in forma
prevazutd de lege pentru contractul pe care padrtile urmaresc sa il incheie.”

19 R. Dinca, Varietati..., op. cit., p. 155.
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contractului, asa cum am arétat, efectul unei conditii rezolutorii, iar nu pe acela de
formare a unui nou contract de vinzare, in care pozitia partilor sa se inverseze, iar
cumparatorul initial s capete pozitia de vanzator si viceversa, ci va conduce la
desfiintarea retroactiva a contractului initial.

Astfel, vanzatorul nu se bucura de dreptul de optiune de a cumpira sau nu
printr-un nou contract bunul pe care il instrdinase prin contractul anterior, ci doar
de a opta intre desfiintarea sau mentinerea contractului initial. Privit din acest
unghi, dreptul vanzatorului din vanzarea cu pact de rascumparare imbraca natura
juridicd a unui drept de denuntare unilateral3, iar nu pe cea a unui drept nascut
dintr-un pact de optiune?’, sens in care este important de mentionat faptul ca art.
1758 si urm. deroga de la dispozitiile alin. (2) art. 1276, potrivit caruia dreptul de
denuntare unilaterala a unui contract cu executare uno ictu nu poate fi exercitat
decat atat timp cat executarea contractului nu a inceput.

Din aceste ratiuni, nu apreciem ca prevederile care reglementeazi acest
ultim drept sunt aplicabile optiunii de rascumparare, intrucat desi ambele au natura
juridica a unor drepturi potestative?!, continutul lor diferd fundamental. Astfel, in
timp ce dreptul beneficiarului pactului de optiune vizeaza crearea unor raporturi
juridice de natura contractuala, dreptul de optiune la riscumpirare urméareste stin-
gerea unor astfel de raporturi cu efect retroactiv.

Totodata, diferit de dreptul de denuntare unilaterala a unui contract cu
executare uno ictu de drept comun prin derogare de la cele dispuse de teza finald a
alin. (1) art. 1276, optiunea de rascumpdrare poate fi exercitata in orice moment pe
durata dreptului de optiune, chiar si ulterior executarii depline a obligatiilor ce
decurg din véanzarea initiala, situatie in care restituirea pretului va fi privita, in
absenta unei conventii contrare drept minima contraprestatie pentru exercitarea
optiunii, astfel incat efectele exercitarii optiunii sunt conditionate de aceasta
restituire.

In acelasi timp pirtile au libertatea de a conveni ca, la momentul incheierii
vanzarii, una dintre ele sa remita celeilalte, dupa caz, un bun mobil ori o suma de
bani uzitatd ca pret al optiunii de rdscumpirare, situatie in care daca cel care a
primit arvuna este instrainatorul, exercitarea optiunii de rascumparare il obliga pe
acesta sa restituie dublul arvunei primite, cu mentiunea ca aceasta restituire nu
constituie o conditie de eficacitate a rascumpararii ci face obiect al unei obligatii
nascute din aceasta, alaturi de celelalte obligatii pe care legiuitorul le-a stabilit in
alin. (2) al art. 1759.

In schimb, daci vanzatorul este cel care initial a dat arvuna, atunci
cumpdritorul o poate retine pe toatd durata dreptului de optiune, iar in cazul in

20 Pentru mai multe aspecte legate de pactul de optiune, a se vedea F. Ciutacu, A.
Sarchizian, Pactul de optiune si promisiunea de a contracta in noul cod civil, articol
disponibil in format electronic pe https://www.ugb.ro/Juridica/Issue2RO/3_Pactul_de_
optiune.Florin_Ciutacu.RO.pdf (accesat la data de 13.03.2025).

21 Pentru o abordare actuald a drepturilor potestative, a se vedea C. Guzei-Mangu,
Drepturi potestative in materia garantarii executérii obligatiilor, in Revista Roméana de
Drept Privat, nr. 03/2017, pp. 131-159.
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care vanzatorul o exercitd in sensul riscumpararii, el pierde dreptul la restituirea
arvunei potrivit dispozitiilor art. 1545 C. civ., care stabilesc ca, daca in contract este
stipulat expres dreptul uneia dintre parti sau dreptul ambelor parti de a se dezice
de contract, cel care denunta contractul pierde arvuna data sau, dupa caz, trebuie
sa restituie dublul celei primite.

4. Delimitarea vanzarii cu optiune de rascumparare
de alte instututii de drept civil

Varietitile de vAnzare prezinti o serie de similitudini, dar si de deosebiri in
raport cu alte institutii de drept civil. De pilda, institutia fiduciei, ale crei radacini
se regasesc tocmai in vechiul drept roman, dar care este invesmantata actualmente
intr-o tinuta mai simpla si mai lipsita de complexitate fata de cea a trustului??,
permite, in opinia noastra, o comparatie cu vanzarea cu optiune de rdscumpérare.

In primul rand, amintim ca , Fiducia reprezintd, in esentd, ruda mai putin
cunoscutd si raspanditd a trust-ului, acesta din urmd constituindu-se, in cadrul juris-
dictiilor de common law, dar si al celor de drept civil care l-au preluat, drept un
instrument juridic inovator in tranzactiile comerciale complexe moderne. Acesta
reprezintd, in prezent, un subiect de interes la nivel european si international con-
cretizat, la nivel european, in elaborarea, de citre un grup de cercetdtori, a unui set de
principii denumite Principiile Dreptului European al Trust-ului (Principles of
European Trust Law) si, la nivel international, de elaborarea si semnarea Conventiei
Internationale de la Haga din 1 iulie 1985 cu privire la Legea aplicabild Trust-urilor
si recunoasterea acestora. Din acest punct de vedere, sistemele de drept civil (deci
inclusiv sistem de drept romanesc) nu puteau ramane imune influentei acestui
instrument juridic revolutionar al dreptului anglo-saxon. A fost adoptatd, astfel,
fiducia vazuta ca reprezentand un mijloc intermediar, mai bine adaptat realitatilor si
specificului sistemului de drept civil’?. Astfel, fiducia poate fi definitd drept
operatiunea juridicd prin care unul sau mai multi constituitori transfera drepturi
reale, drepturi de creanta, garantii ori alte drepturi patrimoniale sau un ansamblu
de asemenea drepturi, prezente sau viitoare, catre unul sau mai multi fiduciari care
le exercitd cu un scop determinat, in folosul unuia sau mai multor beneficiari,
aceste drepturi alcituind o masd patrimoniald autonomd, distinctid de celelalte
drepturi si obligatii din patrimoniile fiduciarilor, potrivit dispozitiilor art. 773 din
Codul civil.

22 Pentru o abordare comparativa a fiduciei si a trustului, a se vedea L. M. Trocan, Unele
consideratii privind regimul juridic al trustului si al fiduciei, in Revista Universul Juridic
Premium, nr. 9/2019, disponibil in format electronic pe https://www.universuljuridic.ro/
(accesat la data de 22.03.2025).

23 D. Moreanu, Fiducia si Trust-ul, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2017, p. 17.
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Din aceastd definitie, putem distinge o serie de elemente care diferentiaza
institutia fiduciei de mandat, uzufruct, depozit?4, cauzele de preferintd?® ori varie-
tatea vanzarii cu optiune de rascumpirare. In ceea ce priveste aceastd ultima
institutie, comparatia cu fiducia releva urmatoarele deosebiri:

in ceea ce priveste cadrul legal, vinzarea cu optiune de rascumparare este

reglementata de actualul legiuitor roméan in Sectiunea a 4-a (Alte varietdti

de vanzare), Titlul IX (Diferite contracte speciale), Capitolul I (Contractul de
vanzare) art. 1758-1762, facand in trecut parte si din textele vechiului Cod
civil, in art. 1371-1387, in schimb, operatiunea juridici?® de fiducie este

reglementata in Cartea a II-a (Despre bunuri), Titlul IV (Fiducia), art. 773-

791 si are un caracter de noutate in legislatia romaneasca;

» in timp ce vanzarea cu optiune de rascumparare presupune existenta celor
doua parti-vanzitorul si cumparatorul, in cazul fiduciei, intdlnim benefi-
ciarul, acesta fiind, de reguld, un tert in contractul de fiducie;

» daca, in cazul vanzarii cu optiune de rascumparare, legiuitorul nu prevede
ca respectivul cumparator sa beneficieze de vreo remuneratie din partea
vanzatorului injuntrul termenului de cinci ani, in cazul fiduciei, fiduciarul
este remunerat pe perioada conventiei conform celor stabilite de catre parti
sau conform regulilor de la administrarea bunurilor altuia;

» implinirea termenului maximal de cinci ani prevazut de legiuitor pentru
vanzarea cu optiune de rascumpdrare, fara ca vanzatorul si isi exercite
dreptul rezervat prin contract conduce la consolidarea dreptului de
proprietate al cumparatorului cu efect retroactiv, in timp ce in situatia
fiduciei, implinirea termenului pentru care a fost incheiata presupune
incetarea acesteia;

» in vreme de vanzarea cu optiune de rdscumpirare presupune un drept de
optiune al vanzatorului de a-si rascumpara bunul ori dreptul care face
obiect al contractului, acesta revenind in patrimoniul sau, in cazul fiduciei,
aceasta ,presupune ea insasi, in mod obligatoriu, retrocesiunea bunurilor
transmise cu titlu fiduciar la expirarea termenului fixat prin contract™7;

24 Pentru mai multe detalii privind comparatia fiduciei cu alte institutii de drept civil, a
se vedea A.-G. Marin, Fiducia si trust-ul, in Revista Universul Juridic Premium, nr. 9/2019,
disponibil in format electronic pe https://www.universuljuridic.ro/ (accesat la data de
07.05.2025).

%5 Amintim faptul ca potrivit dispozitiilor art. 2.327 din actualul Cod civil, in randul
cauzelor de preferinta se regasesc privilegiile, ipotecile si gajul.

26 Pentru mai multe opinii privind calificarea fiduciei drept operatiune juridica sau
contract, a se vedea B. Florea, Unele observatii asupra contractului de fiducie astfel cum este
reglementat in noul Cod civil, in Revista Dreptul, nr. 8/2013, pp. 60-82.

27 M. Afrasinie, D. M. Cigan, M. S. Croitoru, D. M. Cosma, M. Eftimie, G. C. Frentiu, E.
Florescu, L. Irinescu, L. Mirea, Fl. Morozan, M. Papureanu, O. Podaru, I. Popa, E. Rosioru,
A. C. Tarsia, C. T. Ungureau, Noul Cod civil. Comentarii, doctrind si jurisprudentd, Vol. I. Art.
1 - 952, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 1088.
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» daca vanzarea cu optiune de rdscumpdrare reprezintd doar o posibilitate
pentru vanzator de a executa o astfel de rascumpérare. Altfel spus, in cazul
vanzarii cu optfiune de rascumparare opereaza principiul disponibilitatii
vanzatorului, in virtutea caruia poate sa rascumpere sau nu bunul ori
dreptul instrainat?3;

» pentru operatiunea de fiducie, legiuitorul impune forma autenticd ad
validitatem, spre deosebire de vanzarea cu optiune de rascumparare, unde
aceasta forma se aplica exclusiv in situatia in care legea o solicita in mod
expres, cum se intampl3, de pilda, in cazul unui drept real imobiliar.

In ceea ce priveste asemanirile dintre fiducie si o astfel de vanzare atipica,
in primul rand, amintim urmatoarele aspecte:

> in ambele contracte are loc un transfer temporar de proprietate. In cazul
fiduciei, la data incetirii contractului, masa patrimoniala fiduciard se
transferd la beneficiar, iar in lipsa acestuia, la constituitor, in timp ce, la
vanzarea cu optiune de rascumparare, proprietatea revine vanzatorului,
daca acesta isi exercita optiunea potrivit legii;

» de asemenea, ambele pot fi folosite ca mijloace de garantare a unei obligatii,
mai exact, fiducia poate servi ca mecanism de garantie?’, iar vinzarea cu
optiune de rascumparare poate ascunde un imprumut garantat3’;

» totodata, ambele contracte impun forma scrisa autenticd, pentru validitate
si opozabilitate fata de terti.

Bineinteles, contractul de vanzare cu optiune de riscumparare prezinta
similitudini, dar si deosebiri fata de alte contracte speciale civile. Astfel, contractul
de report, definit ca o conventie prin care o parte, numita reportator, cumpara de
la o alta parte, numita reportat, cu plata imediat3, titluri de credit si valori mobiliare
circuland in comert si se obligd, in acelasi timp, si revanda reportatului titluri de
valoare sau valori mobiliare de aceeasi specie, la 0 anumita scadenta, in schimbul
unei sume determinate.3! De pilda, prin comparatie cu contractul de report,
evidentiem cateva importante distinctii:

28 Tbidem, p. 64.

29 Pentru mai multe detalii in acest sens, a se vedea: C.-C. Botu, Fiducia-garantie, in
Revista Romana de Drept Privat, pp.170-189; A. Tamba, O proprietate-garantie: fiducia-
garantie, in SUBB Iurisprudentia nr. 3/2022, pp. 41-66; A.-R. Ion, Fiducia — Garantie. Partea
I, disponibil pe www.juridice.ro (accesat la data de 16.10.2025).

30 A se vedea in acest sens: G. Cretu, Consideratii in legdturd cu varietdtile vanzarii de
consumatie in dispozitiile O.G. nr. 99/2000 si ale O.G. nr. 34/2014, in Revista Universul Juridic
Premium, p. 27.

31 Pentru o abordare minutioasd a contractului de report, a se vedea M. Eftimie,
Comentarii si doctrind (la art. 1772), in lucrarea colectiva ,Noul Cod civil. Comentarii,
doctrind si jurisprudentd”, vol. III, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 122 si urm; B. Florea,
Consideratii referitoare la elementele specifice ale contractului de report in statornicirea
Codului civil, in Revista Dreptul, nr. 8/2014, articol disponibil in format electronic pe
https://www.lege5.ro/ (accesat la data de 08.04.2025); A.-T. Stanescu, Drept comercial.
Contracte profesionale, Editia a 3-a, revizuita si adaugita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2020, pp. 96-122.
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» in timp ce optiunea in cazul contractului de vanzare cu optiune de
rascumparare, aceasta este o facilitate data vanzatorului®?, pe care instrai-
natorul o poate exercita sau nu, pe cand revanzarea titlurilor si/sau
valorilor mobiliare in cazul reportului este obligatorie;

» in situatia vAnzirii cu optiune de rascumparare, obiectul este constituit de
acelasi bun sau drept transmis cumparatorului, in vreme ce, in situatia con-
tractului de report, obiectul revanzarii nu-1 mai reprezinta aceleasi titluri
cumparate de reportator, ci alte titluri de credit si/sau valori mobiliare de
aceeasi specie®;

» pe cand vinzarea cu optiune de riscumparare este un contract afectat de o
conditie rezolutorie, contractul de report este expresia unei vanzari,
dublate de o promisiune de revanzare**, natura juridicd a celor doua
contracte fiind diferit3;

» in vreme ce legiuitorul a consacrat, in cazul contractului de vinzare cu
optiune de rascumparare, exercitarea optiunii impune ca vanzatorul sa
restituie pretul primit (la care se pot adauga si alte sume, precum
cheltuielile ocazionate de incheierea contractului si realizarea form-
alitatilor de publicitate, daci a fost cazul), in cazul contractului de report,
pretul de revanzare se realizeaza la o suma determinata de catre parti, care
este distincta de pretul nominal pe care reportatul l-a primit la incheierea
contractului;

» durata celor doud contracte relevi o alta diferentd semnificativi, intrucét,
pentru vanzarea cu optiune de rascumpdrare, exercitarea optiunii de
rascumparare este limitata de legiuitor la un termen de cel mult cinci ani
de la data incheierii contractului, in timp ce pentru revanzarea titlurilor in
ipoteza contractului de report, legiuitorul nu a prevazut un anumit termen,
scadenta implinindu-se la data convenita de catre partile contractului.

In randul aseménarilor dintre contractul de report®® si vanzarea cu optiune

de rascumpdrare, amintim urmatoarele:
» ambele implica un transfer temporar al proprietatii, fiind astfel contracte
translative de proprietate. Mai exact, in cazul contractului de report,
reportatorul cumpara de la reportat titluri de credit si valorile imobiliare;

32 A se vedea: B. Florea, Drept civil. Contractele speciale, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2013, p. 88; A. Nicolae, N. Craciun, Consideratii asupra valabilitdtii actuale a contractului de
vanzare-cumpdrare cu pact de rascumparare, in Revista ,Dreptul” nr. 1/2004, p. 242; St. D.
Céarpenaru, L. Stanciulescu, V. Nemes, Contracte civile si comerciale, Editura Hamangiu,
Bucuresti, 2009, p. 60.

33 D. Ungureanu, Comentariu (la art. 1772), in ,Noul Cod civil. Comentariu pe articole",
coordonatori A. F. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei, Ed. C.H. Beck,
Bucuresti, 2012, p. 1811.

34 A se vedea D. Ungureanu, op. cit., p. 1811.

35 Pentru o abordare mai aminuntiti a contractului de report, a se vedea V. Nemes, G.
Fierbinteanu, Dreptul contractelor civile si comerciale. Teorie, jurisprudentd, modele. Editia a
2-a, revizuita si adaugita, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2022, pp. 175-187.

29



Georgiana CIMPU

Prin acelasi contract de report, reportatorul isi asuma obligatia de a revinde
catre reportat titluri si valori imobiliare de aceeasi specie, la 0o anumit3
scadenti si in schimbul unei sume determinate. Astfel, ,,contractul de report
presupune ajungerea la un acord de vointd cu privire la doud elemente:
incheierea unei vanzari cu plata imediata si asumarea obligatiei de a vinde
in viitor, la un pret stabilit in prezent. Ambele vizeaza titluri de credit si valori
mobiliare, constituind obiectul derivat al contractului de report™s. Intr-o
maniera similard, si in contractul de vanzare cu optiune de rascumparare
are loc un transfer de proprietate;

» atit contractul de report, cat si vinzarea cu optiune de rascumparare fac
parte din randul contractelor cu titlu oneros, intrucat fiecare parte urma-
reste un avantaj economic. In cazul contractului de report, ,,Reportatul
urmdreste s obtind imediat o suma de bani, avand nevoie de lichiditdti, fara
a pierde definitiv dreptul de proprietate asupra titlurilor; reportatorul
urmdreste sa-si plaseze in mod avantajos lichiditatile disponibile, incasand
un profit care reprezinta diferenta intre pretul platit de el reportatului imediat
si cel mai mare platit la scadenta de cdtre reportat si care poartd denumirea
de report”®, situatie similari cu cea a contractului de vinzare cu optiune de
rascumparare, in care vanzatorul urmareste adesea sa obtind o suma de
bani, avand nevoie de lichiditati, fara a pierde insa definitiv dreptul de
proprietate asupra bunului, in timp ce cumparatorul achizitioneaza bunul
la un pret mai mic si totodata beneficiaza de garantia c3, daca optiune de
rascumparare va fi exercitata, ii vor fi restituite sumele potrivit legii;

» de asemenea, ambele pot indeplini o functie economica de creditare/finan-
tare sau de garantie.

5. Concluzii

Strabatand un drum lung, lovit de controvese, suisuri si coborasuri, in cele
din urma, sub imperiul actualului Cod civil, varietatea vanzirii cu optiune de
rascumparare si-a (re)capatat locul intre prevederile legii. Mai exact, in textele art.
1758-1762 din actualul Cod civil, legiuitorul a regandit cadrul legal pentru aceasta
varietate de vanzare, consemnandu-se ferm in textul art. 1762 din Cod c3, in cazul
in care diferenta dintre pretul rascumpararii si pretul platit pentru vanzare depa-
seste nivel maxim stabilit de legiuitor pentru dobanzi, pretul rascumpararii va fi
redus la pretul platit pentru vanzare.

Asadar, vanzarea cu optiune de rascumpirare, care isi trage seva tocmai
din vechiul drept roman, a capatat glas in spatiul juridic romanesc, pentru ca, mai
apoi, in urma nefericitei sale deturnarii si a transformarii intr-un paravan pentru

36 A. T. Stanescu, Drept Comercial. Contracte profesionale, Editia a 5-a, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2022, p. 167.

37 D. Ungureanu in FL. A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.), op.
cit., p. 2099-2100.
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practicile camataresti, a ajuns sa fie o institutie blamati de societate si, mai mult
chiar, interzisa de lege.

Insi eforturile depuse de legiuitorul roman de a revigora aceasta varianti
de vanzare au fost incununate, in opinia noastra, de un real succes, fiind inlaturata
pata care punea intr-un con de umbra institutia si o apropia de practicile
camataresti. Actualmente, apreciem ca, prin stradania sa, legiuitorul a reusit sa des-
prinda vanzarea cu optiune de rascumparare din randul practicilor neoneste ale
cdmatariei. In acest sens, salutam, in primul rand, optiunea actualului legiuitor de
arenunta la denumirea traditionala de vanzare cu pact de rascumparare in favoarea
conceptului de vanzare cu optiune de rascumparare, aceasta din urma aducand, in
opinia noastra, un plus de transparenta si claritate.

In privinta institutiilor cu care aceastd varietate de vanzare imparte
similitudini, dar fata de care exist3, desigur, si o serie de deosebiri, pot fi amintite
fiducia ori contractul de report, la randul lor atent reglementate de actualul
legiuitor roman.

Referinte

Afrasinie M., Cigan D. M., Croitoru M. S., Cosma D. M., Eftimie M., Frentiu G. C., Florescu
E., Irinescu L., Mirea L., Morozan Fl.,, Papureanu M., Podaru O., Popa I., Rosioru E.,
Tarsia A. C., Ungureau C. T., Noul Cod civil. Comentarii, doctrind si jurisprudentd,
Vol I. Art. 1 - 952, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012.

Alexandresco D., Explicatiuni teoretice si practice a Dreptului Civil Romdn; Tomul al Optulea,
Partea II-a, Atelierele grafice Socec&Co, Soc. Anonima, 1923.

Botu C.-C., Contractul de vanzare ca mijloc de constituire a proprietdtii-garantie, in Revista
Romana de Drept Privat nr. 3/2023, disponibil in format electronic pe www.lege5.ro
(accesat la data de 14.10.2025).

Botu C.-C., Fiducia-garantie, in Revista Roména de Drept Privat.

Carpenaru St. D., Stinciulescu L., Nemes V., Contracte civile si comerciale, Editura
Hamangiu, Bucuresti, 2009.

Chelaru E., Despre forma antecontractelor de vanzare a imobilelor, in Revista Universul
Juridic, nr. 3/2015, p. 8, disponibil in format electronic la www.revista.
universuljuridic.ro (accesat la data de 02.06.2025).

Cilibiu O.M., Dreptul contractelor administrative- note de curs pentru uzul studentilor ID,
Ed. Academica Brancusi, Targu-Jiu, 2023.

Ciutacu F., Sarchizian A., Pactul de optiune si promisiunea de a contracta in noul cod civil,
articol disponibil in format electronic pe https://www.ugb.ro/Juridica/Issue2RO/
3_Pactul_de_optiune.Florin_Ciutacu.RO.pdf (accesat la data de 13.03.2025).

Cretu G., Consideratii in legaturd cu varietdtile vanzdrii de consumatie in dispozitiile O.G. nr.
99/2000 si ale O.G. nr. 34/2014, in Revista Universul Juridic Premium.

Deak Fr., Carpenaru St., Contracte civile si comerciale, Ed. Lumina Lex, 1993.

Dinca R., Varietati de vanzare, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2016.

Eftimie M., Comentarii si doctrind (la art. 1772), in lucrarea colectivi ,,Noul Cod civil.
Comentarii, doctrind si jurisprudentd”, vol. III, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012.

Florea B., Consideratii referitoare la elementele specifice ale contractului de report in
statornicirea Codului civil, in Revista Dreptul, nr. 8/2014, articol disponibil in format
electronic pe https://www.lege5.ro/ (accesat la data de 08.04.2023).

Florea B., Drept civil. Contractele speciale, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2013.

31



Georgiana CIMPU

Florea B., Unele observatii asupra contractului de fiducie astfel cum este reglementat in noul
Cod civil, in Revista Dreptul, nr. 8/2013.

Golub S., Clauza de rezerva a dreptului de proprietate in procedura insolventei. Despre
opozabilitatea ,,inopozabild” sau in cdutarea oximoronului juridic perfect, in Revista
societatilor si a dreptului comercial nr. 3/2018.

Guzei-Mangu C., Drepturi potestative in materia garantarii executdrii obligatiilor, in Revista
Romaéna de Drept Privat, nr. 03/2017.

Ion A.-R., Fiducia — Garantie. Partea I, disponibil pe www.juridice.ro (accesat la data de
16.10.2025).

Marcusohn V., Drept civil. Contracte speciale, editia a IIl-a, revazutd si addugita, Ed.
Universul Juridic, Bucuresti, 2023.

Marin A.-G., Fiducia si trust-ul, in Revista Universul Juridic Premium, nr. 9/2019, disponibil
in format electronic pe https://www.universuljuridic.ro/ (accesat la data de 07.05.2025)

Moreanu D., Fiducia si Trust-ul, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2017.

Motiu F., Contracte speciale: curs universitar, Editia a 8-a, revizuitd si addugitd, Ed. Universul
Juridic, Bucuresti, 2020.

Nemes V., Fierbinteanu G., Dreptul contractelor civile si comerciale. Teorie, jurisprudentd,
modele. Editia a 2-a, revizuita si adaugita, Ed. Hamangiu, 2022.

Nicolae A., Craciun N., Consideratii asupra valabilitdtii actuale a contractului de vanzare-
cumpdrare cu pact de rascumpdrare, in Revista ,Dreptul” nr. 1/2004.

Noul Cod civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Parteal, nr. 511 din 24 iulie 2009, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
L, nr. 505 din 15 iuulie 2011, modificatd prin O.U.G. nr. 79/2011, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 696 din 30 septembrie 2011, cu modificari
si completari ulterioare.

Peptan R., Situatia juridicd actuald a contractului de vdanzare afectat de optiunea
rascumpdrdrii, in Analele Universititii ,Constantin Brancusi” din Targu Jiu, Seria
Stiinte Juridice, Nr. 1/2012.

Popa 1., Contracte civile: de la teorie la practicd, editia a 2-a, revizuitd si addugitd, Ed.
Universul Juridic, Bucuresti, 2020.

Popa L., Problema anticrizei, in Revista Universul Juridic Premium nr. 4/2021.

Puie O., Tratat de contracte civile potrivit Codului civil, Codului de procedura civild, Codului
fiscal, Codului de procedura fiscala, Codului penal si Codului de procedurd penald, Ed.
Universul Juridic, Bucuresti, 2017.

Stancu R., Evolutia contractului ca mijloc de transmitere a proprietatii in 100 de ani de la
Marea Unire, in Revista Universul Juridic Premium nr. 5/2018.

Stinescu A. T., Drept Comercial. Contracte profesionale, Editia a 5-a, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2022.

Stanescu A.-T., Drept comercial. Contracte profesionale, Editia a 3-a, revizuitd si adaugita,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2020.

Tamba A., O proprietate-garantie: fiducia-garantie, in SUBB Iurisprudentia nr. 3/2022.

Tita-Nicolescu G., Conditia si termenul — modalitatile actului juridic civil in reglementarea
noului Cod civil, in Revista Universul Juridic Premium nr. 5/2016, disponibil in
format electronic pe https://www.universuljuridic.ro (accesat la data de 18.05.2025).

Trocan L. M., Unele consideratii privind regimul juridic al trustului si al fiduciei, in Revista
Universul Juridic Premium, nr. 9/2019, disponibil in format electronic pe
https://www.universuljuridic.ro/ (accesat la data de 22.03.2025).

32



Vénzarea cu optiune de rascumparare

Ungureanu D., Comentariu (la art. 1772), in ,Noul Cod civil. Comentariu pe articole",

coordonatori A. F. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei, Ed. C.H. Beck,
Bucuresti, 2012.

www.congress.gov (accesat la data de 15.10.2025).
www.law.cornell.edu (accesat la data de 15.10.2025).
www.lawdictionary.org (accesat la data de 16.10.2025).

33






